Forderung und Steuervergiinstigungen

Bodenwertermittlungen und Ausgleichsbetrage

Fordergrundsiatze bei privaten MaBnahmen

Der Gemeinderat hat Férdergrundsdtze bei privaten Bau- und Ordnungs-
maBnahmen beschlossen. Sie wurden im Amtsblatt am 29. Marz 2019 ver-
offentlicht.

¢ Abbruch von Haupt- und Nebengebduden (OrdnungsmaBnahmen)
Wahrend des Forderzeitraumes nur einmal pro Grundstiick /wirtschaft-
liche Einheit

Forderung bis zu 100 % der berlicksichtigungsfahigen Kosten

o mit Neubebauung Wohnen bis zu 100 %

o mit Neubebauung iiberwiegend gewerblich genutzt bis zu 40 %
o ohne Neubebauung bis zu 20 %

Forderhochstsatz 30.000,-- Euro

Keine Eigenleistungen

Drei vergleichbare Angebote von qualifizierten Fachfirmen
Restwertentschadigung erfolgt nicht

¢ Modernisierungsforderung (Wohngebaude und Umnutzung von
Nichtwohngebduden zu Wohngebauden)

Forderung bis zu 35 % der beriicksichtigungsfahigen Kosten
Bagatellgrenze 30.000,-- Euro
Forderhochstsatz 50.000,-- Euro

Forderung bis zu 35 % plus 15 % Erhohung der beriicksichtigungsfa-
higen Kosten bei denkmalgeschiitzten, geschichtlich, kiinstlerisch oder
stadtebaulich bedeutsamen Gebauden

Forderhochstsatz 75.000,-- Euro
Eigenleistungen werden nicht gefordert, Material auf Nachweis
¢ Modernisierungsforderung (gemischt genutzte Gebaude)
Forderung bis zu 25 % der berticksichtigungsfahigen Kosten
Bagatellgrenze 30.000,-- Euro
Forderhochstsatz 50.000,-- Euro

Forderung bis zu 25 % plus 15 % der beriicksichtigungsfahigen Kosten
bei denkmalgeschiitzten, geschichtlich, kiinstlerisch oder stadtebaulich
bedeutsamen Geb&uden

Forderhochstsatz 75.000,-- Euro
Eigenleistungen werden nicht gefordert, Material auf Nachweis

Kombination mit anderen Forderprogrammen

Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen die Zuschiisse aus dem Stadte-
bauférderungsprogramm z.B. mit Forderprogrammen der Kreditanstalt fiir
Wideraufbau (KfW) und des Bundesamtes fiir Wirtschaft und Ausfuhrkon-
trolle (BAFA) kombiniert werden. Das gleiche gilt auch fiir Zuschiisse der
Denkmalbehorden. Es erfolgt im Einzelfall eine Priifung durch die KE, um
eine Doppelférderung auszuschlieBen.

Bescheinigung zur Geltendmachung von Steuervergiinstigungen

Nach dem besonderen Stadtebaurecht (§ 154 BauGB) haben die Eigenti-
mer fiir die ausschlieBlich durch die Sanierung verursachten Bodenwerts-
teigerungen ihrer Grundstiicke einen entsprechenden Ausgleichsbetrag an
die Gemeinde zu zahlen. Im Gegenzug entfallen insoweit ErschlieBungsbei-
trage. Der Ausgleichsbetrag wird zur Mitfinanzierung der Sanierungskosten
herangezogen. Die Erhebung des Ausgleichsbetrages ist zu gegebener Zeit
mit den Eigentiimern zu erdrtern. Es gibt Moglichkeiten der Ratenzahlung
und der Umwandlung in ein Tilgungsdarlehen. Der Gemeinderat der Stadt
Schwaigern kann gemaB § 155 Abs. 3 BauGB von der Festsetzung dann
absehen, wenn eine geringfiigige Bodenwerterhdhung ermittelt wurde
oder der Verwaltungsaufwand fiir die Erhebung in keinem Verhaltnis zu den
mdglichen Einnahmen steht.

Beim Ausgleichsbetrag handelt es sich um den Unterschied zwischen dem
Bodenwert, der sich fiir das Grundstiick ergeben wiirde, wenn eine Sanie-
rung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware (Anfangswert),
und dem Bodenwert, der sich fiir das Grundstiick durch die rechtliche und
tatsachliche Neuordnung ergibt (Endwert).

Grundstiickskaufvertrége im formlich festgelegten Sanierungsgebiet unter-
liegen einer besonderen Priifung und Wertbegrenzung. Die Grundstticks-
werte werden unter Anwendung des § 153 BauGB auf die Hohe begrenzt,
die sich ohne die Aussicht auf die Durchfiihrung bzw. die konkrete Re-
alisierung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme (d.h. ohne den sa-
nierungsbedingten Mehrwert) ergeben wiirde. Dariiber hinaus gehende
Kaufpreisvereinbarungen sind nicht genehmigungsfahig. Hierdurch soll ver-
mieden werden, dass Bodenwertsteigerungen, die der Eigentiimer nicht zu-
lassigerweise selbst bewirkt hat, durch einen Verkauf realisiert werden und
der Kaufer mdglicherweise durch Kaufpreis und Ausgleichsbetrag doppelt
belastet wird. Die Wertermittlung der ,sanierungsbedingten Bodenwerter-
héhungen" tibernimmt zu gegebener Zeit die Geschéftsstelle des gemeinsa-
men Gutachterausschusses bei der GroBen Kreisstadt Eppingen.
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Fordermittel

fiir private Eigentiimer
im Sanierungsgebiet
~Schwaigern Mitte"

Info - Broschiire

Das Geltend machen von Steuervergilinstigungen gemaB Einkommenssteu-
ergesetz (EStG) fiir Aufwendungen an Gebauden im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet ,Schwaigern Mitte" setzt auch wenn keine Foérdermittel
eingesetzt werden einen Vertrag mit der Stadt Schwaigern voraus. Ihr Steu-
erberater wird Sie gerne Uber die glltige Bescheinigungsrichtlinie und ihre
Anwendung in Baden-Wirttemberg informieren.

www.kommunalentwicklung.de
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Sehr geehrte Eigentiimerinnen und Eigentlimer,

Thr Grundstiick liegt im sédtebaulichen Erneuerungsgebiet ,,Schwai-
gern Mitte". Die Stadt Schwaigern fordert Ihre Modernisierung,
vorausgesetzt die MaBnahme entspricht den Sanierungszielen.
Zuschussfahig sind ausschlieBlich Modernisierungen, mit denen
der Gebrauchswert des Gebdudes nachhaltig erhoht wird. Reine
InstandhaltungsmaBnahmen (Renovierungen, Reparaturen) sind
nicht forderfahig.

Der Abbruch von Gebduden kann ebenfalls geférdert werden, um
Mdglichkeiten fiir neue Wohngebdude zu schaffen oder um das
Wohnumfeld attraktiver zu gestalten.

Es ist in jedem Fall der Abschluss einer Vereinbarung mit der Stadt
Schwaigern erforderlich. Auch wenn Sie keine Modernisierungsfor-
derung, aber steuerliche Sonderabschreibungen in Anspruch neh-
men mochten ist, ein Vertrag mit der Stadt abzuschlieBen. In allen
Fallen gilt: Der Vertrag ist vor MaBnahmenbeginn abzuschlieBen!

Das Rathausteam und unser Sanierungsbetreuer KE unterstiitzen
Sie gern.

Thre

Sabine Rotermund,
Blirgermeisterin

Fordervoraussetzungen

Die Stadt Schwaigern unterstiitzt Sie bei der Sanierung Ihres
Hauses. Voraussetzung fiir die Férderung ist, dass mit der bauli-
chen MaBnahme noch nicht begonnen wurde und Sie sich vorher
vertraglich gegeniiber der Stadt verpflichtet haben, bestimmte
ErneuerungsmaBnahmen durchzufihren. Eine rlckwirkende
Forderung ist ausgeschlossen. Verpflichtend werden Zuschuss-
héhe, Durchflihrungszeitraum, Leistungsumfang, Fassadenge-
staltung etc. in der Vereinbarung geregelt.

Die Stadt Schwaigern legt besonderen Wert auf eine stadtbildge-
rechte Gestaltung der Fassade.

Grundsatzlich konnen alle ErneuerungsmaBnahmen gefordert
\r/1ver|;den, die den Gebrauchswert von Gebduden nachhaltig er-

6hen:

e Energetische SanierungsmaBnahmen zur Warmedammung
(Dach, Fassade, Wande, Fenster, Haustiiren)

e  Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
* Sanitare Einrichtungen (Bad, Dusche, WC)

- Elektroinstallation

- Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser,
Strom)

* Heizung

e  Erweiterung eigenstandiger Nutzungseinheiten (z. B.
Wohnungen)

e Umnutzung von Haupt- und Nebengebauden zur
Schaffung von Wohnraum

e  Gebdudeabbriche
e Nicht férderfahig sind:
* Instandhaltung / Unterhaltung von Gebauden
* NeubaumaBnahmen
* Einrichtungsgegenstande, Mébel und Werkzeuge
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Forderablauf

1. Terminvereinbarung mit der Stadt und der Kommunal-
entwicklung (KE)

2. Einreichung einer Kostenschatzung eines Planungsbiiros
und / oder Handwerkerangebote

3. Abschluss der Modernisierungs- / oder Ordnungsmaf-
nahmenvereinbarung

4. Durchfiihrung der vereinbarten MaBnahmen
5. Einreichung der Rechnungen

6. Schlussabnahme durch die Kommunalentwicklung und
Auszahlung

7. Ausstellung einer Bescheinigung fiir das Finanzamt auf
Antrag des Eigentiimers

Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen wertstei-
gernde Veranderungen an den Gebauden der Genehmigung
der Gemeinde entsprechend den §§ 144 / 145 Baugesetzbuch
(BauGB).

Die Sanierungsgenehmigung durch die Stadt Schwaigern nach
§ 145 BauGB ersetzt nicht eine ggf. notwendige Baugenehmi-
gung.

Das Rathausteam und die Kommunalentwicklung unterstiitzen
Sie gerne.




